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LOKALITA SEVERNI UZEMI ZA ZELEZNICI
(SEVERNIUZEMIZAZELEZNICI-BILANCE

Blok | Vymé&ra[m2] Vyskova hladina dle Procento ploch Poé&et obyvatel Vazany pocet
PSP vnitrobloku (pv) park. stani

Al1l | 4707 e) hladinaV12m-21m 30 % 180 140

A.1.2 | 6805 e)hladinaV1Zm-21m 35% 235 170

A.1l3 4144 e) hladinaV12m-21m 25% 160 120

A.l4 | 9100 e) hladinaV12m-21m 30 % 250 185

A.l5 |4770 e) hladinaV12m-21m 30 % 170 115

A.l6 | 8086 c) hladinallOm-12m 45 % O 80

Al7 |15762 c) hladinallOm-12m 50 % O 65

A.l8 | 6677 c) hladinallOm-12m 30 % O 35

BILANCE

VEREJUNA PROSTRANSTVI

Sitky uli¢nich profilt jsou rozdélené do 3 kategorii — patefni (tzn. ulice Za Zastavkou, K M&choluptm a Kutnohor-
ska), hlavni (centralni zelena osa a komunikace podél Zeleznice), vedlejsi (ostatni ulice). charakter ctvrti a jgji Citel-
nost je podporena doplnénim vyznamnych verfejnych prostranstvi — Namésti u zastavky, Stredni nameésti, Velké
namesti.
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KONTEXT A LIMITY

Navrh této casti uzemi je prezentovan jako vysledny stav v dlouhodobém horizontu. Jedna se o idealni strukturuy,
jejiz naplnéni je véak podmin&no mnoha okolnostmi. Uzemi je ovlivné&no sloZitymi majetkopravnimi vztahy, kdy se
na plode 10 ha nachazi 15 vlastnikd, v jizni ¢asti uzemi prochazi vysokotlaky plynovod a nadzemni vedeni VN 110 kV
a ve vychodni ¢asti je planovana prelozka ulice Hornomécholupska.

Pro rozvoj tohoto uzemi je zakladnim predpokladem spolecé¢na dohoda vilastnikd (investord).

CELKOVA KONCEPCE

Navrh je prezentovan ve 2 variantach, které jsou viak v mnoha parametrech velmi podobné.

1 varianta: lokalni osa Uzemi vymezuje smisené& ocbytnou oblast a oblast produkce. Na osu jsou navazany hlavni ve-
Fejna prostranstvi. Uliéni sit je navrzena pro optimalni vyuzZitelnost Uzemi.

2 varianta: lokalni osa uzemi vymezuje smisené obytnou oblast a oblast produkce. Hlavni verejné prostranstvi je

umisté&no na kfizeni osy Zeleznice a nové navrzené osy Uzemim. Velké a stfedni namésti tvori zakladni té&zisté dzemi.

Ve vysledné koncepci jsou zapracovany planované silniéni stavby, tzn. pfelozka ulice Hornomécholupské a Hostivar-
ska spojka (Cast obchvat Dolnich Mécholup). Tyto silni¢ni komunikace jsou uvazovany jako paterni mistni komuni-
kace |. tfidy s ofekavanou intenzitou az 15 000 aut/24 hodin. Vzhledem k oé¢ekavanému prevedeni t&zké nakladni
automobilove dopravy z prekladisté Metrans na prelozku ulice Hornomécholupska je ocekavano zhorseni podminek
Zivotniho prostredi v okoli této komunikace. Z t&chto divodd podél ulice Za Zastavkou a Kutnohorska umistujeme

arealy produkce a drobné vyroby. V ,zakrytu" produkce je situovano 5 blokl prevazné rezidenéni funkce.
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STRUKTURA ZASTAVBY

Bloky jsou navrZzeny tak, aby se nejednalo o nadrozmérné monobloky, ale aby bloky byly sloZzeny z jednotlivych
domu ¢€i bytovych sekci. Dimenze rezidenénich blokd odpovida predpokladané intenzité a vysce zastavby. Délka

bloku byla zvolena na 80 - 85 m.
FUNKCNIVYUZITI UZEMI

Stavebni bloky feSeného Uzemi jsou navrzeny pro polyfunkéni vyuZziti s pfevahou bydleni. V intencich platného
Uzemniho planu jsou zafazeny do funkéni plochy SV — vEeobecné smigené. Plochy kolem Zeleznicni zastavky, ktera je
vyznamnymi pfestupnim uzlem s moznosti vzniku lokalniho centra jsou navrhovany pfizemi domu pro obchodni vy-
uziti. Podél ulice Za Zastavkou a Kutnohorska umistujeme arealy produkce a drobné vyroby, tato produkéni lokalita

bude zarover slouZit jako hlukova bariéra odclofiujici hluk z preloZzky ulice Hornomé&hcolupska.

Bydleni

Uzemni studie navrhuje polyfunkeni tizemi s prevahou bydleni - kapacity bydleni by mély pfesahovat 60% z celko-
vych kapacit uzemi.

Vhitrobloky obytnych budov budou slouzit pro kazdodenni rekreaci obyvatel, neni vylouc¢eno zpfistupnéni vnitrob-

lokl vefejnosti.

Administrativa

Administrativa je navrzena jako doplrikova funkce areal’ produkce a drobné vyroby, kde je pfedpokladano umisténi
administrativy v samostatnych objektech. V uli¢ni fronté pfiléhajici k Zelezni¢ni zastavce je administrativa zaclenéna
v polyfunkénich domech.
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Obchod a sluzby
Obchod a sluzby se odehravaji predevsim v zivém méstském parteru priléhajici Zeleznicni zastavce. Bude tak splnén
dulezity princip navrhu - obraceni zastavby k Zelezni¢ni zastavce. Je definovana specificka uli¢ni fronta, kde je povin-

nost umistit aktivni parter. V tzemi neni umoznéna vystaviba samotného objektu obchodniho domu/supermarketu.

Produkce a drobna vyroba
Podél ulice Za Zastavkou a Kutnohorska umistujeme arealy produkce a drobné vyroby - v intencich platného tuzem-
niho planu jsou tyto plochy také zarfazeny do funkéni plochy SV - vSeobecné smisené. Cilem je nezablokovat roz-

voj celého uzemi jako celku a vytvorit predpoklady pro Uspésnou dohodu nad rozvojem Uzemi a sméné pozemkd.

Ob¢anské vybaveni

V ramci FeSeného Uzemi je navrzeno umisténi materské skoly, alternativné vétsi pocet détskych skupin. Jako dopli-
kova funkce je uvazovano umisténi city logistiky, tzn. mensich skladovacich ploch v kombinaci s vydejnimi misty (pick
up point) pro obyvatele. Je ale potfeba nalézt vhodné umisténi v pfimé navaznosti na Zelezni¢ni zastavku a vyresit
dopravu a parkovani, aby zbytecné nezatézovala a nekomplikovala provoz dalsim funkcim a neobtézovala rezidenty.
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CELKOVA KONCEPCE

STRUKTURA ZASTAVBY

Doplnéni zastavby je navrzeno podél ulice Hornomécholupska - budouci méstske tridy. Tim vznikne plnohodnotna
uli¢ni fronta a zanikne tak pocit periferie, ktery obchodni domy momentalné wytvari.

FUNKCNI VYUZITI UZEMI

Stavebni bloky feSeneho uzemi jsou navrzeny pro polyfunkéni vyuZiti s prevahou bydleni. V intencich platneho
uzemniho planu jsou zafazeny do funkéni plochy SV - vEeobecné smisene. V pfizemi domu je povinng umisténi ob-
chodu a sluzeb.

Severni budova u soucasne myci linky je navrZena jako administrativa - diky blizké navaznosti na Zeleznicni zastavku

a méla by se stat mistni dominantou.

BILANCE

Blok | Vyméra[m2] Vyskova hladina dle Procento ploch Pocet obyvatel Vazany poéet
PSP vnitrobloku (pv) park. stani

B.11 | 3444 flhladinaVI1ém-26m 15 % o] 210

B.2.1 | 1535 fihladinaVlilem-26m 0O % 200 140

B.2.2 | 1161 flhladinaVI16m-26m 0O % 160 115
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obCanska vyDasETDst

obchodnd plochy
- . - mranice kokalty






LOKALITA ZEMNI VAL A OKOLI JAVOROVE CTVRTI

Blok | Vyméra[m2] Vyikova hladina dle Procento ploch Pocet obyvatel Vazany podet
PSP vnitrobloku (pv) park. stani

Cll |4665 filhladinaVIlém-26m 25 % 440 275

D.1.1 | 2888 filhladinaVI16m-26m 35 % 205 135

plochy bytovjeh dom
sportovnl plochy

- obfans«a vybavenost

mm mm Enicelckalty




LOKALITA ZEMNI VAL A OKOLI JAVOROVE CTVRTI
KONTEXT A LIMITY

SEVERNI CAST - MEZI JAVOROVOU CTVRTI A RETAIL PARKEM

Navrh této ¢asti uzemi je prezentovan jako vysledny stav pfi promitnuti vdechny znamych limitd a probihajicich
zmén Uzemniho planu. Tato ¢ast uzemi je rozdélena mezi 4 vlastniky a hranice parcel nijak nereflektuji jakykoliv
urbanismus. Je tudiz nutné aby v poéatku urbanizovani toho Gzemi doslo k dohodé& mezi vlastniky pozemki, tak
aby hranice parcel odpovidaly budouci struktufe. Struktura blokl nemize byt ovliviiovana souc¢asnou nevhod-
nou parcelaci.

Soucasny uzemni plan z hlediska funkéniho vyuziti plochu definuje jako plochu SP (sport a télevychova). Na viech-
ny parcely byly podany jednotlivymi vlastniky podnéty na zménu uzemniho planu - zména na funkéni vyuziti SV
(vSeobecné smisené), ¢ast z nich jiZz byla zamitnuta. Koncepéni studie se omezuje na vytvoreni polyfunkéniho bloku
priléhajiciho k Hornomécholupské ulici. Zbylé plochy pfFilehlé k zemnimu valu navrhujeme vyuZit pfevazné pro
sportovni a rekreacni vyuziti a zajistit tak navaznost na prevazné relreacni vyuziti valu.

Uzemim prochazi vyznamny vodovodni fad, ktery je pfed zapocetim stavebnich praci nutné pfelozit. Prelozka to-
hoto vodovodniho fadu bude vedena z ulice Mantovska ulici Hornomécholupskou (€ast vodovodniho fadu jiz byla
k Hornomécholupské ulici prelozena v souvislosti s vystavbou obchodniho centra). Jsou tak splnény cile izemniho

planu, ktery pozaduje sdruzovani tras dopravni a technické infrastruktury.
JIZNICAST

Na toto Uzemi probiha zména uzemniho planu €. Z 185/2017 se zménou funkéniho vyuziti na SV (vSeobecné smi-
Sené), ke které dala RHMP nesouhlasné stanovisko.

Z hlediska limitl je dllezité zminit Uzemni rezervu pro Jizni vstup Rychlého spojeni a padni fond |. tfidy. Z t&chto
dlvodu je zastavéni této casti uzemi nutné potreba dale provérit. Vywvoj zmén uzemnéplanovacich dokumentl

nelze predpokladat a proto se navrh omezuje pouze na ové&feni mozné zastavby a definovani jejich pricnipd a



LOKALITA ZEMNI VAL A OKOLI JAVOROVE CTVRTI
CELKOVA KONCEPCE

STRUKTURA ZASTAVBY

Doplnéni zastavby je navrzeno podél ulice Hornomécholupska jak v severni tak i v jizni ¢asti této lokality.
V severni ¢asti je polyfunkéni zastavba doplnéna sportovni funkci a zelenou osou, ktera propoji méstskou tfidu a

zemni val.
FUNKCNIVYUZITI UZEMI

Stavebni bloky freSeného Uzemi jsou navrzeny pro polyfunkéni vyuziti s pfevahou bydleni. V pfizemi domu je povinné

umisténi obchodd a sluzeb.

Bydleni
Uzemni studie navrhuje polyfunkéni Uzemi s pfevahou bydleni — kapacity bydleni by mé&ly pfesahovat 60% z celko-

vych kapacit uzemi.
Vnitrobloky obytnych budov budou slouZit pro kaZdodenni rekreaci obyvatel.

Obchod a sluzby
Obchod a sluzby se odehravaji pfedeviim v Zivém méstském parteru pfiléhajici k méstské tfidé. V uzemi neni umoz-

néna vystavba samotného objektu obchodniho domu/supermarketu.
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Severni ¢ast uzemi nachazejici se na rozhrani katastru Hornich a Dolnich Mé&cholup pini také roli rozhrani intravilanu
a extravilanu formou souvislého lesniho porostu. Les je protkany pomérné hustou cestni siti, pfevaziné vyslapanymi
p&Sinami a slouZi pro obyvatele Dolnich Mé&cholup jako cil rekreace.
Jak jiz bylo zmifiovano, lokalita je vyrazné limitovana vedenim patefnich tras technické infrastruktury - velmi vyso-
kotlakym plynovodem, vysokotlakym plynovodem, vedenim vysokého napéti 22 kV, vysokého napéti 110 kV, patef-
niho vodovodniho fadu a také dopravni infrastrukturou — Zelezni¢ni trati s ochrannym pasem.
Je zde typicky zapojeny porost smisenych dfevin. Ve stromovém patie se vyskytuje velké procento borovic lesnich,
které jsou stresovany velkymi vykyvy teplot a vihkostnich pomérs v poslednich letech a v jiZni éasti je nékolik je-
dincd suchych. Dalsimi dfevinami smiSeného porostu jsou duby, javory, smrky a na jihozapadni strané akat Co se
tyce vodniho reZimu mista, nachazi se zde podmacdené ¢asti s lesni tini. V téchto mistech se pfirozené vyskytuji
vihkomilngjsi byliny. Lesik je prostupny nékolika lesnimi pé&sinami. Jako doprovod lesni komunikace se zde nachazi
drevéné lavicky. Misto je jiZ v soucasnosti vyuZivané k rekreaci a mnoho lidi zde projizdi na kole, coz by jim mélo byt i
v budoucnu umoznéno. Doporuéujeme ponechat pripadné podpofit prirozeny charakter klidového mista.
Pomérné vyznamnou ¢&ast lesa v jihovychodnim cipu zabira neprostupny areal zabavniho komeréniho lesoparkuy,
ktery v dobé zpracovani této studie je jiZ mimo provoz a vzhledem k vyse zmin&nym limitdm omezujici provoz tako-
vého arealu se neodekava jeho opétovné otevieni. Zabavni lesopark znemozriuje vyuziti funkci lesa, jelikoz tento ko-
mercni areal je oplocen a vefejné nepfistupny. Neprostupny areal je vyznamnou bariérou v zemi, ktery znemoznuje
pficné vazby pres les k Dolnim Mécholuptm. Tim je omezena rekreadni funkce zbylé Casti lesa a cely les tak postrada
na hodnoté, kterou by teoreticky mohl mit.
Navrh koncepdéni studie v této ¢asti je zaloZen na otevieni celého lesa a navazani navrhovanych vazeb na soucasnou
cestni sit. Na severu navazuje navrh na pésiny v katastru Dolnich Mécholup. Na jihu navrhujeme navazat na koncepci
lokality severni Gzemi za Zeleznici a vychazet z navrhované uli¢ni sité. Podél severniho okraje ulice K Mécholupdm
navrh poéita viceméné se soucasnymi provozy, tzn. zahradnictvim a arealem Prazskych sluZeb, kde byla v srpnu
2020 odsouhlasena zména Gzemniho planu na stfedisko komundlnich sluZzeb. Tyto provozy vEak nesmi znemoZifio-
vat vyuim funknci lesa, tzn. musi byt zajisténa:

prostupnost mezi témito 2 arealy

musi byt splnény podminky, které jsou definovany v zakoné & 289/1995 Sb. Lesni zakon, tzn. Ze v pfipadé

stavby v tomto ochranném pasmu lesa, které je uréeno vzdalenosti 50 m od jeho okraje, je potfeba posou-

dit, zda stavba nenarusi les a hospodareni v ném

produkce téchto aredlu nesmi negativné ovlivilovat Zivotni prostfedi v bezprostfednim okoli

V dlouhodobém horizontu navrhujeme stfedisko komunalnich sluZeb z této lokality prfemistit do polohy u jizniho
konce ulice Za Zastavkou. Tato poloha sbérmého dvora je zanesena i vuzemnim planu jako vefejné prospésna stavba.
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ImmmmEmmEE stavajici p&ii cesty produkce avyroba
obchodni plochy sportovni plochy

obéanska vybavenost lesy, parky a plochy volné krajiny




LOKALITA ZELEZNICNi ZASTAVKA
CELKOVA KONCEPCE

Jak jiZ bylo zminéno v pfedchozi lokalitg, Zelezni&ni zastavka Horni Mécholupy ziskava postupnym rozvojem a
zkvalitnénim Zelezni¢ni dopravy na svém vyznamu a ma viechny parametry pro to stat se plnohodnotnym lokal-
nim centrem, které integruje kapacitni parkovisté P+R.

Hlavni princip zvySeni hodnoty zastavky je zaloZzen na zkvalitnéni prestupnich vazeb, coz je primarné zalozeno na
nové lavce pres Zelezni¢ni trat, ktera se musi stat prioritni stavbou. Touto stavbu se propoji vsechny druhy dopra-
vy, tzn. Zeleznice, automobilova doprava a automobilova doprava v klidu (P+R a K+R), cyklisticka doprava, auto-
busova doprava a do budoucna i tramvajova doprava. Navrhovana lavka je situovana na hlavni osu nové ctvrti a na
zapadé na hlavni p&si vazbu k Hornomeécholupské navsi. Lavka je navrZzena s bezbariérovym feSenim se sdruzenym
provozem cyklistd a pésich.

V ZirSich vztazich jsou podpofeny i vazby do Dolnich Mé&cholup a Dubce. Pod soucasnym silni¢nim mostem v ulici
K Mécholupim je navrzen nova pési cesta, neni tak nutné k pfistupu na zastavku prechazet frekventovanou ulici k
Mécholuptm.

REZ NOVOU LAVKOU
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REZA P+R
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